Projekt

z dnia 24 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccceeeeenennns

UCHWALA NR........cccueeueenene
RADY MIASTA BIALA PODLASKA

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
"POLNOCNA" — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 1465, z pbézn. zm.), art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 poz. 1688 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatag Nr LVII/101/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 22 wrze$nia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwa "POENOCNA" zmieniona uchwata Nr LXIII/11/24 Rady Miasta Biata Podlaska
zdnia 16 lutego 2024 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa "POENOCNA"

Rada Miasta Biala Podlaska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa "POENOCNA" nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia
29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
obejmujacego obszar "POLNOCNA", przyjetego uchwata Nr XXIX/270/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia
29 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska obejmujgcego obszar "POLNOCNA" (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4058) w granicach zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 — zwang dalej ,,zmiang planu”.

3. Zmiana planu obejmuje obszar okreslony jako Etap I w uchwale Nr LXIII/11/24 Rady Miasta Biata Podlaska
zdnia 16 lutego 2024 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa "POLNOCNA".

§ 2. Na zmiane planu sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci § 3 uchwaty wraz z nastepujacymi zalacznikami:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy czg¢$¢ graficzng ustalen zmiany planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Biata Podlaska o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Biata Podlaska o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 3. W uchwale Nr XXIX/270/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska obejmujgcego obszar
"POLNOCNA" (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4058) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) W Dziale I Rozdziale 1 w § 4 pkt 14 otrzymuje brzmienie:
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,,14) granice terendw rozmieszczenia obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000m? lub teren
ustug handlu wielkopowierzchniowego, w ktorym mozliwa jest lokalizacja obiektu handlu
wielkopowierzchniowego.”

2) W Dziale [ Rozdziale 2 w § 8:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego
symbolem UW,”;

b) w ust. 6 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:
,71. Tereny ustug lub produkcji, oznaczone w zmianie planu symbolem U-P:”;
3) w §20 dodaje si¢ ust.3 w brzmieniu:

,.3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosSci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystegpowania powaznej awarii przemystowej w terenach oznaczonych
symbolem 1U-P oraz 1lUW.”

4) § 26 otrzymuje brzmienie:
,»$ 26. Ustala sig:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolem 1UW i 1U-P:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
2) wskazniki intensywnosci zabudowy dla wszystkich pozostatych terenéw od 0,4 do 1,2.”;
5)w§ 27
a) wust.1 skresla si¢ pkt 3
b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, rozumiang zgodnie z definicja wysokosci zabudowy
okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu oznaczonego symbolem:

1) 1UW do 15,0m,
2) 1U-P do 18,0m.”

6)w § 29
a) w ust. 1 pkt lotrzymuje brzmienie:
,»1) na terenach U — 20%,”;
b) po ust. 1 dodaje si¢ ust.1a w brzmieniu:
,»la. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
1) na terenach UW — 15%,
2) na terenach U-P — 10%.”;
Tyw§3l:
a) w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) na terenach U, UW, U-P — min. 2 000 m?,”
b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
,»4. Ustala si¢ zakaz podziatu terenu ZP.”;
8) w § 34 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) zbiorcze (Z) oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami: od 1KDZ do SKDZ - od 26m
do 42m, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,”
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9) w § 43:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) mozliwo$¢ sytuowania wolno stojacych masztow telefonii cyfrowej wytacznie na terenach, oznaczonych na
rysunku zmiany planu miejscowego symbolami U, P oraz P, U, oraz 1U-P,”

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) zakaz sytuowania, wolno stojacych konstrukcji masztowych na terenach oznaczonych w zmianie planu
miejscowego symbolem 1U, 10U, 14U oraz 1UW,”

10) W Dziale II Rozdziat 2 otrzymuje brzmienie:
»Rozdzial 2.

Ustalenia szczegolowe dla terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego (UW)

§ 47. Wyznacza si¢ teren ustug handlu wielkopowierzchniowego oznaczony symbolem: 1UW
o nastepujacych zasadach zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
- teren ustug handlu,
- teren ustug biurowych;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;

7) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, rozumiang zgodnie z definicjg wysokosci zabudowy okreslong w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylgczeniem obiektéw technicznych i pomocniczych:
minimalng 5,0 m i maksymalng 15,0 m;

8) ksztalt dachu: dachy ptaskie i spadziste o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°;
9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) parkowanie  przyjezdnych:  20mp/1000 m?  powierzchni  uzytkowej ustug  handlu
wielkopowierzchniowego i ustug,

b) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/100 zatrudnionych.

10) w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogdlnej liczby
stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

11) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ budynkow od linii rozgraniczajacych drog publicznych:
a) 25 metrow od drogi oznaczonej symbolem 1 KDGP,
b) 10 metrow od drogi oznaczonej symbolem 1 KDZ.

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji statych budynkow gospodarczych i garazy,

13) ustala si¢ obowigzek zaprojektowania iutrzymania elewacji o wysokim standardzie od strony drogi
oznaczonej symbolem 1KDGP,

14) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 37 — § 44 niniejszej uchwaty,
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15) pozostate warunki oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej
uchwaty.”;

11) w Dziale II po Rozdziale 4 wprowadza si¢ Rozdziat 4a w brzmieniu:
,»,Rozdzial 4a.

Ustalenia szczegolowe teren ustug lub produkcji (U-P)

§ 49a. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem 1U-P o nastgpujacych zasadach
zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug,

b) teren produkcji.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren obshugi komunikacji,

b) teren zieleni urzadzone;.
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;

7) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, rozumiang zgodnie z definicjg wysokosci zabudowy okreslong w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylgczeniem obiektéw technicznych i pomocniczych:
minimalng 5,0 m i maksymalng 18,0 m;

8) ksztalt dachu: dachy ptaskie i spadziste o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°;
9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) parkowanie przyjezdnych: 20 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej ushug,
b) parkowanie przyjezdnych: 10 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej produkc;ji,
c¢) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/100 zatrudnionych.

10) w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby
stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

11) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ budynkow od linii rozgraniczajacych drog publicznych:
a) 25 metrow od drogi oznaczonej symbolem 1 KDGP,
b) 10 metrow od drogi oznaczonej symbolem 1 KDZ.”

12) w § 51 ust. 1 w tabeli dodaje si¢ kolejny wiersz w brzmieniu: otrzymuje brzmienie:

2

1KDZ ul. Celnikow Zbiorcza 28-42 Przekrdj 2x2, jezdnia,
Polskich wydzielone chodniki.

ELR
B

§ 4. 1. W zakresie obje¢tym niniejszg uchwatg w obszarze wskazanym na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwatly,
tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
obejmujacego obszar "POLNOCNA" (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4058).
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2. Pozostate ustalenia uchwaty Nr XXIX/270/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska obejmujgcego
obszar "POLNOCNA" (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4058) nie ulegajg zmianie.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biata Podlaska

Zalacznik1.pdf

Rysunek zmiany planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen zmiany planu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biata Podlaska

Rozstrzygniecie Rady Miasta Biala Podlaska o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Biata Podlaska

Rozstrzygniecie Rady Miasta Biala Podlaska o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biata Podlaska

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone
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Uzasadnienie projektu uchwaly Rady Miasta Biala Podlaska w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,POLNOCNA” — Etap I

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi realizacje uchwaty Nr
LVII/101/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa "POENOCNA"
zmienionej uchwata Nr LXIII/11/24 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie sposobu
wykonania uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa "POLNOCNA". Na terenie objetym zmiang planu obowiazuja
ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska obejmujacego
obszar "POLNOCNA" przyjetej uchwata Nr XXIX/270/13 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 lipca 2013 r.
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska obejmujacego obszar
"POLNOCNA" ( Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4058).

W ramach prac wstgpnych przeanalizowano informacje o terenie w granicach obszaru opracowania zmiany
planu miejscowego, a w szczegdlnosci: stan uzytkowania, zagospodarowania terenu, struktur¢ wlasnosciows,
stan infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stan istniejacego zagospodarowania przestrzennego oraz
istniejagcych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i formalnoprawnych.

Zmiana planu obejmuje dziatki zlokalizowane przy ul. Celnikéw Polskich oraz DK2. Na cze$ci z nich
funkcjonuje juz market budowlany, na pozostatych terenach obowigzujaca zmiana planu dopuszcza produkcje
i ustugi.

Na zmiang planu sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci § 2 uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy czg$¢ graficzng ustalen zmiany planu
wykonany na mapie zasadniczej;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Biata Podlaska o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Biata Podlaska o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana planu miejscowego jest nowelizacjg obowigzujacego aktu prawnego. Oznacza to, ze Rada Miasta Biala
Podlaska modyfikuje uchwata w sprawie zmiany planu jedynie czg¢s¢ ustalen okre$lonych przedmiotowo
w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, pozostawiajac
pozostate bez zmian.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest w szczegolnosci:
1) zmiana wskaznikow urbanistycznych dotyczacych poszczegolnych terenow;

2) uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tej cze¢sci miasta, weryfikacja jego faktycznego
i projektowanego zagospodarowania;

Gltowne kierunki zmiany planu to przede wszystkim:
1) zmiana ustalen w zakresie wskaznikow urbanistycznych;

2) dostosowanie tekstu i rysunku planu do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez zmiang
numeracji, symboli, nazw oraz oznaczen graficznych dotyczacych przeznaczenia terendow.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

I. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
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Wymagania tadu przestrzennego zostaly zapewnione poprzez utrzymanie ustalonych w obowigzujacej zmianie
planu wskaznikow 1 wytycznych dotyczacych wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow,
materialow elewacyjnych 1ipokrycia dachéw oraz utrzymaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Przewidziane zmiang rozwigzania projektowe nie naruszajg przyjetych i funkcjonujacych zasad
zagospodarowania, pozwalajgcych w sposdb harmonijny inawigzujacy do istniejgcej zabudowy oraz
nie naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska dokona¢ modyfikacji przysztego zagospodarowania.

II. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapewnienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych zostalo uregulowane w obowigzujacej zmianie
planu poprzez ustalenia uchwaty — ogélne i szczegétowe dla terenow w granicach opracowania.

Wskazniki i wytyczne okreslone zostaly w sposob jak najbardziej nawigzujacy do zabudowy znajdujacej si¢
w najblizszym sgsiedztwie zmiany planu.

Walory wspotczesne w obowigzujacej zmianie planu sg ksztattowane i chronione poprzez ustalenie:
1) zasad ksztaltowania zabudowy;
2) przestrzeni publicznych;

Ustalenia te nie ulegajg modyfikacji.

III. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych

W obowigzujacej zmianie planu ustalono zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, a wymagania
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych uwzgledniono:

1) wustaleniach zmiany planu znalazty swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego;

2) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoze oddzialywania zmiany
planu na Srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw $rodowiskowych, jakie potencjalnie
moze powodowaé realizacja ustalen zmiany planu, wrozbiciu na poszczegodlne komponenty srodowiska
okreslono, Ze ustalenia projektu zmiany planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani
nie wptyng znaczaco na jako$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty
roslinnej oraz zmieni si¢ uksztaltowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu
zmiany planu szczegodlnie zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wprowadzone jednolite zasady zagospodarowania dla calego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni
biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorszg stanu Srodowiska.
Ponadto, ustalenia zmiany planu stanowia kontynuacj¢ obowigzujacego prawa miejscowego, powigkszajac
nieznacznie w stosunku do niego teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

W obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny
1 obszary gornicze, udokumentowane ztoza.

Przyjete rozwigzania w projekcie zmiany planu nie powodujg potrzeby dokonywania zmian przeznaczenia
gruntdw leSnych na cele nielesSne w zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82).

IV. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

W obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe, brak dobr kultury wspotczesnej oraz
krajobrazoéw kulturowych. Zmiana planu utrzymuje ustalenia przyjete w obowigzujacej zmianie planu.

V. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi
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Obowigzujgca zmiana planu jak rowniez projekt zmiany planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mogtaby
pogorszy¢ dlugofalowo komfort Zzycia lokalnej spotecznosci. Zagospodarowanie terendw w sposob zgodny
z zapisami planu, jak réwniez zjego zmiang nie bgdzie powodowalo zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

W obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystepuja budowle iurzadzenia infrastruktury Obrony
Cywilne;j.

Potrzeby o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniane sa one przy realizacji nowych zamierzen
inwestycyjnych, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418, z pdzn.
zm.) wraz z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa, o ktoérej mowa
w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1251, z pézn. zm.),
ustalono w § 6 obowiazujacej zmiany planu. Projektowana zmiana planu utrzymuje te ustalenia.

VI. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Obowigzujgca zmiana planu ustala korzystne wskazniki zagospodarowania terenéw, podnoszace efektywnosé
eckonomiczng przedsiewzieé¢ lokalizowanych w obszarze zmiany planu i tym samym zwigkszajacych atrakcyjnosé
inwestycyjna tego obszaru.

Zagospodarowanie terenow polozonych w granicach przedmiotowej zmiany planu, w sposéb zgodny z jego
ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wptynie na bezpieczenstwo podejmowania dtugookresowych
dziatan inwestycyjnych.

Dla wskazanych terenow ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Uzyskane z tego tytulu optaty srodki stanowia dochod wtasny gminy.

Ustalenia projektowanej zmiany planu nie dokonuja w tym zakresie zmian powodujacych obnizenie waloréw
ekonomicznych przedmiotowego terenu.

VII. Prawo wlasnoSci
Obowigzujgca zmiana planu spetnia wymagania w zakresie wykorzystania wlasno$ci:

1) publicznej pod inwestycje celu publicznego, zgodnie zistniejagcym stanem zagospodarowania oraz
umozliwiajac rozwdj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

2) prywatnej pod inwestycje zabudowy produkcyjno-ustugowe z mozliwoscia inwestycji irealizacji prawa
wlasnosci w sposob zgodny z polityka zawartg w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania.

Ustalone w obowiazujacej zmianie planu linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z uwzglgdnieniem istniejacych podziatdow geodezyjnych i struktury
wlasnoéci. Planujgc przeznaczenie terenu kierowano si¢ zasadg poszanowania prawa wlasnos$ci.

Ustalenia projektowanej zmiany planu utrzymuja przyjete powyzej wytyczne dokonujgc korekt linii
rozgraniczajacych tereny oraz zmian przeznaczenia terenow.

VIII. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach terenu objetego projektowang zmiana planu nie wystepuja tereny i obiekty spetniajgce potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

IX. Potrzeby interesu publicznego
W obowigzujacej zmianie planu wymagania zostaly spetnione poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi (istniejacymi i projektowanymi);
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2) utrzymanie terenow zielonych, nie zainwestowanych;
3) doprecyzowanie zasad zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.
Projektowana zmiana planu utrzymuje przyjete powyzej wytyczne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych projektowana
zmiana planu nie obejmuje przestrzeni publicznych.

X. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Obszar objety zmiang planu obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
obstugiwane w przewazajacej czesci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwosciag wiaczenia nowych obiektow
zarobwno do sieci drogowej, jak iinfrastruktury technicznej, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy tych
uktadow wedhug potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia terenow.

W obowigzujgcej zmianie planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj
sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projektowana zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

XI. Zapewnienie udzialu spoleczenistva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej

Do obecnego etapu procedury planistycznej organ sporzadzajacy niniejsza zmian¢ planu zapewnit udziat
spoleczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko poprzez:

a) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw w ramach procedury planistycznej - za posrednictwem
strony Biuletynu Informacji Publicznej, ogloszenia w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta oraz w terenie obj¢tym sporzadzang zmiang planu

b) wnioski do przedmiotowej zmiany planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta z
dnia 26 marca 2024r. mozna byto sktada¢ do dnia 19 kwietnia 2024r.

XII. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej

Procedura planistyczna zostata rozpoczgta uchwalg Nr LVII/101/23 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,POLNOCNA”
— Etap I, ktora Rada Miasta Biata Podlaska podjeta dnia 22 wrzesnia 2023 r..

Procedura sporzadzenia zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach jawnosci zostala zapewniona mozliwos¢ sktadania wnioskow
iuwag do zmiany planu, atakze zostaly przeprowadzone dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu.

Ponadto zgodnie zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
72024 1. poz. 1112, z p6zn. zm.) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko.

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy
informowania spoleczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych. Spetienie wymogéw w zakresie
zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza ,,Dokumentacja prac planistycznych”.

XIII. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

W obowiazujacej zmianie planu w zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy obszar posiada dostep
do sieci wodociggowej. Ustalenia obowigzujacej zmiany planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Ponadto,
obowigzuja ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg oraz zapewnienia
ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.
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XIV. Ustalajac przeznaczenia terendow organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W obowigzujacej zmianie planu ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc warunki zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ sporzadzajacy zmian¢ planu kierowal si¢ dazeniem do zapewnienia interesu
publicznego w zakresie zagwarantowania mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu
dla funkcjonowania obszaru objetego zmiana planu oraz miasta.

Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu zapewniona zostala mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa zgodnie
z wymogami przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak roéwniez ustawy
o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko.

XV. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie dogeszczala i uzupelniala istniejaca,
co spelnia warunek minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego oraz daje mieszkancom
mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego

Na obszarze obowigzujgcej zmiany planu znajdujg si¢ przystanki komunikacji autobusowej. Obowigzujaca
zmiana planu nie wprowadza ograniczen w zakresie zmiany lub dogeszczenia sieci przystankow komunikacji
zbiorowej. Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow zmiana planu uwzglednia przebiegi $ciezek pieszych i rowerowych. Nie wykluczajac mozliwosci
wprowadzania takich rozwigzan, zarowno w liniach rozgraniczajgcych drog, jak i na innych terenach.

W zakresie dgzenia do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - zmiana planu nie wyznacza terenéw
mieszkaniowych.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen zmiany planu miejscowego z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biata Podlaska wraz z oceng aktualnosSci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej przez
Rade¢ Miasta Biata Podlaska uchwala Nr LXIV/26/24 z dnia 27 marca 2024 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta

Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych,
w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia zmiany planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jako zrodta dochodow wskazano w prognozie przyrost podatku od nieruchomosci oraz uzyskanie dochodow
z oplaty planistycznej, natomiast nie wskazano wzrostu kosztow wynikajacych z uchwalenia ww. zmiany planu.

Bilans wydatkow i dochodow wynikajacy ze sporzadzonej do projektu zmiany planu prognozy finansowej jest
dodatni.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiang
planu miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa zmiany planu
stanowi tre$¢ uchwaty, czgs¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowig zalaczniki do
uchwaty.

Procedura formalno-prawna zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwa ,,POLNOCNA” — Etap I zostala sporzgdzona zgodnie z art. 17 w zwigzku z art. 27 ustawy
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zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany planu
zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddziatlywania na §rodowisko.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Miasta Biata Podlaska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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