UchwalaNr ...
Rady Miasta Biala Podlaska

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwg ,, FEDOROWICZ” — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaly Nr XXXVII/59/22 Rady Miasta Biala
Podlaska z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,FEDOROWICZ”, uchwaty Nr
XLVIII/17/23 z dnia 17 lutego 2023 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg ,,FEDOROWICZ”
oraz uchwaty Nr I11/8/24 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie sposobu wykonania
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwa "FEDOROWICZ", Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogdlne
Rozdziatl 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa ,,FEDOROWICZ” — etap Il nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska przyjetego uchwatg Nr XXI1/33/21 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
»FEDOROWICZ” — etap II, w granicach zgodnie z zalacznikiem 1, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zalacznik nr 4.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do



parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
6) wymiarowanie (w metrach);
7) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej;
8) szpaler drzew.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12° z nasadzeniami ro$lin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

3) detal urbanistyczny — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciggéw komunikacyjnych, o§wietlenie
terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki,
kosze na $mieci, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp., obiekty malej architektury;

4) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) elementy zagospodarowania przestrzennego — istniejace i projektowane pierzeje ulic, place
miejskie, osie i punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty,
a takze tereny zieleni;

6) elementy zieleni — formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedace cze$ciami sktadowymi
catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i malej
architektury, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa,
krzewy, trawniki, ro§linno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

7) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w
paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i
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9)

10)
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12)
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14)
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22)

radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia sluzace zaspokajaniu potrzeb bytowych

uzytkownikow nieruchomosci;

linie rozgraniczajace — linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terenow o réznym

przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie

dotyczy: balkonow, wykuszy, gzymsow, okapoéw, podokiennikdéw, zadaszen nad wejsSciami,

ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow

budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami

przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

obowigzujaca linia zabudowy — linia posadowienia lub linia styczna do najdalej wysunigtej

krawedzi Sciany zewngtrznej elewacji frontowej budynku, ktérag moga przekracza¢ elementy

budynku, takie jak: schody, tarasy, balkony, wykusze, wiatrotapy, gzymsy, zjazdy, podjazdy, rampy

inne detale architektoniczne;

plan — plan, o ktérym mowa w §2 niniejszej uchwaty;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.

Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na

powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. altany);

przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreSlong klase¢ przeznaczenia terenu, ktora

dominuje lub bedzie dominowala na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i numerycznym,;

strefa szczegolnej przestrzeni publicznej — to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej wskazane

w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzeni obszaru i wymagajgce szczegdlnego opracowania

migdzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i uksztaltowania terenu oraz

elewacji budynkow;

teren — nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu terenu, wyznaczony na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i

dojscia, parkingi oraz inne urzadzenia petniace stuzebna role wobec podstawowej i/lub dopuszczone;j

kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzona oraz obiekty malej architektury;

ushugi nieuciazliwe — rodzaj dziatalnos$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory

nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci

srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktéorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sig

do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

uzbrojenie terenu — urzadzenia infrastruktury technicznej — pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia

wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,

gazowe i telekomunikacyjne;

wysokosci zabudowy — zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;

zabudowa kubaturowa — budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace

zadaszenie lub zadaszenie i $ciany;

zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace w

dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub

okreslonych w nim warunkéw, standardow 1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostato

dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg

zagospodarowaniem tymczasowym.



2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren ustug — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — U;

2) teren drogi zbiorczej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDZ;

3) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDD.
2. Oznaczenia liczbowo-literowe okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku
planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

§ 9. 1. Zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m? na
catym obszarze obj¢tym planem.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii na calym obszarze objetym planem, w tym ustug dotyczacych sktadowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw i urzadzen, ktore wymagaja tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktérej przewiduje si¢ ich lokalizacje oraz takich,
ktére moga znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych wykonanie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko moze by¢ wymagane lub jest obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktore stuza obstludze
mieszkancow, w tym: inwestycji infrastrukturalnych 1 komunikacyjnych, przy zastosowaniu
najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsiewzigcia na
$rodowisko.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi z zastrzezeniem ust. 2.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust.1 w celu:
1) wydzielenia dziatki budowlanej na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
dziatka budowlana, z ktérej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych;
2) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, z wytaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.



3. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbgdnych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

4. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog.

5. Zasady wymienione w ust. 1-4 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej 1 wytworczej
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii w szczegdlnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiagzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnosé¢ terendw publicznych dla osdb niepetnosprawnych.
2. Ustala sig, ze miejscami publicznymi sg: tereny oznaczone symbolami literowymi KDZ, KDD.

§ 13. Dla terenéw o charakterze przestrzeni publicznych oraz dla terendw przylegajacych do terendéw o
charakterze przestrzeni publicznych ustala sig:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego skalg do
ruchu pieszych;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ szpalerow drzew zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu;

4) realizacja drzew, o ktorych mowa w pkt 3, odbywaé si¢ winna przy uzyciu drzew liSciastych
wysokopiennych szpalerowych, krajowych gatunkow i odmian odpornych na warunki miejskie,
przystosowanych do obsadzen przyulicznych, z zakazem stosowania drzew niskopiennych,
kartowych, kulistych, szczepionych;

5) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowal roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem,;

6) zakaz montazu elementéw technicznych budynku (np. agregatow) na elewacji budynku od
drog publicznych (ul. Armii Krajowej, ul. A. Fedorowicz, ul. Janowskiej).

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. W planie nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 15. 1. W przypadku scalen i podziatow ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng i
drogi wewnetrzne,
b) szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.



Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania do czasu realizacji inwestycji o
przeznaczeniu ustalonym w planie.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa.

3. Zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drog okreslonych na rysunku planu jako
tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDD oraz drogi potozone poza granicami obszaru
objetego planem.

2. Na terenach drog dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wykorzystania terenow do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenach objetych planem nowo realizowanych drég wewnetrznych
o0 szerokosci nie mniejszej niz 10 m.

2. Ustala si¢ obowigzek zakonczenia drog nieprzelotowych placem do zawracania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotyczg drog wewnetrznych powstatych przed wej$ciem w zycie niniejszego planu.
4. Nakaz zapewnienia dojazdu pozarowego do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, w liczbie wynikajacej z ponizszych wskaznikdw:
1) ustugi handlu — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy;
2) ustugi rzemieslnicze — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowe;.
3) ustugi turystyki, kultury i rozrywki — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni
uzytkowej;—
4) ushugi gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych.
5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
100 m* powierzchni uzytkowej;
6) ustugi biurowe i administracji — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 70 m? powierzchni
uzytkowej;
2. W przypadkach nieokre$lonych wyzej ilos¢ miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz 1
miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowe;.
3. Stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania dla rowerow na 10 miejsc do parkowania dla samochodow.
5. Zasady wymienione w ust. 1 —4 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdétowe terenu stanowig inaczej.



Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ uzbrojenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie nadziemnych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ na terenach drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Urzadzenia infrastruktury technicznej, moga by¢ realizowane na terenach oznaczonych symbolami U w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

5. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolami U w
szczegdlnosci w pasie terenu pomigdzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng
linig zabudowy.

6. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejagcymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§ 21. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce
oraz planowane;

2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢110;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych
zapewniajacych mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 22. Odprowadzenie i oczyszczanie SciekOw:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢160.

§ 23. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow
infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub
podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe i roztopowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowacé w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich;

3) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych, w tym z terenow komunikacji
do miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wasne systemy
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z terenéw utwardzonych i terenow komunikacji
odprowadzanych zorganizowanymi systemami kanalizacji deszczowe;.

§ 24. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego;
2) dopuszcza si¢ zasilenie w energi¢ elektryczng o energi¢ wytworzong z ogniw fotowoltaicznych;



3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w tym wnegtrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc
i energie elektryczng.

§ 25. Dostep do sieci telekomunikacyjnych:
1) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
2) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z wiasciwymi
obowigzujgcymi przepisami i normami.

§ 26. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢25.

§ 27. Zaopatrzenie w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej po rozbudowie
w obszarze objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 28. Gospodarowanie odpadami:
1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajgcy dostep do nich z drogi publicznej
lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;
2) ustala si¢ selekcje 1 gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia stawek procentowych

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, z wyjatkiem terendow oznaczonych KDZ, KDD dla
ktorych ustala sie stawke 0,1%.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe terenu funkcjonalnego

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) detali urbanistycznych,
b) zieleni urzadzonej, wiat, altan,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingow.
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z §8 i §9.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie scickow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §22, §23, §27,
3) nakazuje si¢ realizacje szpalerow drzew zgodnie z zapisami §13 pkt 31 4.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §12 1 §13.
5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 1,5;
7) ksztatt dachu: dach ptaski;
8) kat nachylenia potaci dachowych: do 12°;
9) dopuszcza sig¢ realizacje dachu zielonego;
10) kolorystyka dachu: kolor bragzowy, odcienie szarosci;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatdw wykonczeniowych
elewacji;
13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §19;
14) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j;
15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, naziemne miejsca parkingowe;
16) wyznacza si¢ strefe szczegdlnej przestrzeni publicznej, w ktore;j:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych nadziemnych;
¢) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako$ciowo materiatow do wykonania nawierzchni;
d) nakazuje si¢ lokalizacje elementow zieleni.
6. Szczeg6lowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z §14 1 §15.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000 m?.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U — od drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §20-§28.
10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z §16.
11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §29.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegétowe w zakresie obslugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorcze;j;
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni,
b) drog dla rowerdw i drog dla pieszych,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow indywidualnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z §23.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §12 1 §13.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej z wyjatkiem urzadzen i obiektow stuzacych komunikacji
publicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;
3) linie zabudowy: nie ustala si¢;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
5) przekroéj dwujezdniowy o dwoch pasach ruchu;
6) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.
6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
7. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KDZ — od drogi publicznej zlokalizowane;j
poza granicami planu (ul. Janowska);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §20-§28.
9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §16.
10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §29.

93]

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) detali urbanistycznych,
b) zieleni,
c) drog dla rowerow i drog dla pieszych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych, w tym miejsc parkingowych dla rowerow.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z §23.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie §12 1 §13.
5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwatej z wyjatkiem urzadzen i obiektow stuzacych komunikacji
publicznej;
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowej;
3) linie zabudowy: nie ustala si¢;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
5) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
6) dostepnos¢: nieograniczona;
7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

10



7. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDD — od drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicami planu (ul. Armii Krajowe;j);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §20-§28.
9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §16.
10. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §29.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 34. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska obszaru ,,PODMIEJSKA” uchwalonego uchwatg
Nr VI/39/03 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 25 wrze$nia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 196,
poz. 3757), w czesci dotyczacej niniejszej uchwaty.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 36. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr

Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr

Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) okresla si¢ sposob realizacji, zapisanych w
migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,FEDOROWICZ”
— etap II, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz
zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre§lone w planie obejmujg w szczegolnosci sprawy
wodociggdow i1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie
elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:
1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ustawg Prawo ochrony Srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach
publicznych;
2) Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢
postegpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okre§lonej w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska
(Dz. U. 22024 r. poz. 54, z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu;
3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 realizowane beda w sposéb okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
uyjetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust.l ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ze srodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociaggowo
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen sieci wodociaggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet miasta.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane begda na podstawie art. 7 ust. 4
15 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z p6zn. zm.).
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr

Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z p6Zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie do projektu uchwaty Nr .............. Rady Miasta Biala Podlaska z dnia ............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwg ,, FEDOROWICZ” — etap 11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
,FEDOROWICZ” — etap Il zostal przygotowany w oparciu o uchwate Nr XXXVI1/59/22 Rady Miasta Biala
Podlaska z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,FEDOROWICZ”, uchwate Nr
XLVIII/17/23 z dnia 17 lutego 2023 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
,FEDOROWICZ” oraz uchwate Nr I1I/8/24 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wykonania uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa "FEDOROWICZ". Obszar objety jest ustaleniami
obowiazujacej zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska obszaru ,,PODMIEJSKA?”, zatwierdzonej uchwatg Nr VI/39/03 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia
25 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 196, poz. 3757).

Zgodnie z uchwalg obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w pdinocnej czeSci miasta Biata
Podlaska. Polozony jest u zbiegu ul. Janowskiej i Armii Krajowej, stanowigcych glowne arterie
komunikacyjne miasta Biata Podlaska. Jest to teren niezagospodarowany, uzytkowany rolniczo, wokot
ktorego powstata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowej oraz zabudowa
wielorodzinna. Teren objety planem miejscowym jest bardzo dobrze skomunikowany, drogi wyposazone
sa w jezdnie 2 x 2 pasy wraz z chodnikami i §ciezkami rowerowymi. Przez wschodnig czes¢ terenu
przebiega droga ul. A. Fedorowicz, ktora obstugiwac bedzie zgodnie z projektem planu miejscowego teren
oznaczony symbolem 1U. Obecnie jest to droga gruntowa z urzadzonym zjazdem. Obszar opracowania
niniejszego planu objety jest obowigzujgcym planem miejscowym, ktory wskazuje przeznaczenie terenu
ushug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Analizowany obszar zajmuje powierzchnig
okoto 1,58 ha.

Glownym celem projektu planu miejscowego jest zmiana parametrow zabudowy wraz z liniami
zabudowy, umozliwiajac tym samym realizacje zamierzen Wnioskodawcy, w zakresie zgodnym z
zatozeniami polityki przestrzennej miasta, okreslonej w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetego uchwatg Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 marca 2021 r.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) przy uwzglednieniu art. 64 ust. 2 oraz 67 ust. 2 i ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nastgpuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem, wraz z uzasadnieniem.

15



1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w aktach planowania

przestrzennego uwzglednia sig:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze

szczegblnymi potrzebami,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wlasnosci,

- potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j,

- zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem przestrzennym jest takie uksztaltowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego beda
mie¢ wptyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w
tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkow, drég, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
a takze okreslajace zasady zagospodarowania dziatek budowlanych.

Zgodnie z §4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz.
2404) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie
cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony, okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji oraz okres$lenie
nakazdw, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaty wyznaczono:
a) teren ustug — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — U;
b) teren drogi zbiorczej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDZ;
c¢) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDD.

W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony walorow krajobrazowych oraz wymagania
dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaty przepisow dotyczacych m.in. udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednig kwalifikacje terenu) na obszarze
objetym planem. W planie wprowadzono takze przepisy dotyczace lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji na calym obszarze objetym
planem.

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne oraz grunty lesne stanowiace uzytki rolne
klasy I-11I objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 Iutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 1. poz. 82). W obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej oraz
obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych sa realizowane gtownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgdd na zabudowe
terenow. Jednakze rowniez w planie miejscowym okre§lono niektore wymagania majace wplyw na
spetnienie wyzej wymienionych wymagan. Nalezy w tym miejscu wskaza¢ na obowigzek zachowania
udzialu powierzchni biologicznie czynnej czy nakaz docelowego podtaczenia do sieci kanalizacji. Stopien
realizacji potrzeb o0sob niepetnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy, w
szczegblnosci obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt ewentualnych obiektow uzytecznosci
publicznej realizowanych na podstawie przepisow planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia terenéw na
okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajagcego ograniczenia przyrodnicze, §rodowiskowe i1 inne wystepujace na danym obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomii rozstrzygnie¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3).

Projekt planu miejscowy uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujgcym
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska.
Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, na obszarze
opracowania wyznacza tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — (MNU).
W projekcie planu miejscowego wprowadzono teren ustug bez okreslania ich profilu.

Zgodnie z powyzszym tereny wskazane w planie miejscowym uzyskaty przeznaczenie zgodne ze
Studium. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, brano pod uwage zar6wno interes publiczny jak i prywatny.

Po przystapieniu do sporzadzenia planu Prezydent Miasta Biala Podlaska obwiescit o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu w terminie do dnia ..... . W toku dalszych prac zawiadomiono
instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci. Nastepnie po opracowaniu
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia
planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien. Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu

w dniach od ......... 2025 r. do dnia ...l 2025 r., do dnia ........ 2025 r. wszyscy
zainteresowani sktada¢ mogli uwagi do wytozonego projektu planu miejscowego, w wyniku czego
wplyneto .... uwag. Projekt planu miejscowego uzyskal wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie

wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednocze$nie zostata przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, o ktorej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.) zgodnie z wytycznymi
zawartymi w pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie Nr WST.1.411.32.2022.WD
z dnia 28 pazdziernika 2022 r. oraz Pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialej
Podlaskiej Nr ONS-NZ.7016.4.53.2022 z 20 pazdziernika 2022 r. Dziatania te pozwolity na zapewnienie
jawnosci 1 przejrzysto$ci procedury opracowania planu oraz umozliwily udziat spoleczenstwa w tych
pracach.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz sposOb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Ninigjszy plan miejscowy zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez realizacj¢ zapisOw ,,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biata Podlaska wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego”, przyjetej przez Rade Miasta Biata Podlaska uchwata Nr LXI1V/26/24 z dnia 27 marca 2024
I.
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Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe
(dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 7.07.1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z p6zn. zm.): ,,Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢
dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robot budowlanych oraz w
zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu
przez osoby ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu podlegal bedzie
kontroli wlasciwych organdw na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wpltyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu o
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404). Prognoza skutkéw finansowych nie ma
charakteru normatywnego i1 zawiera informacje o przewidywanych konsekwencjach finansowych
uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodow i1 wydatkdéw miasta.

Prognoza skutkdéw finansowych zawiera w szczegolnosci:

a) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki miasta, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami miasta oraz na oplaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem lub istotnym
ograniczeniem Kkorzystania z nieruchomosci lub jej cze$ci w sposodb dotychczasowy lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z obnizeniem wartos$ci nieruchomosci;

b) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
miasta;

c¢) wnioski i1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych majg charakter szacunkowy i stluzg wytacznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwiazanych z obowigzywaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto
orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji,
zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

Do skutkéw finansowych przedmiotowego planu zalicza sig:
a) wydatki zwigzane z budowa sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji i wodociagow, w
zakresie w jakim stanowig zadania wlasne miasta;
b) dochody z optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
¢) dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkéw finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza si¢ wydatkow
ponoszonych przez inne podmioty. Ponadto, w przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze objetym
przedmiotowym planie, nie zachodzi sytuacja obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.
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Realizacja inwestycji zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wlasne
miasta przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane,
ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalne;j,
ustawg Prawo ochrony sSrodowiska i ustawg o finansach publicznych. Sposob realizacji wyzej
wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem technologicznym,
zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
~FEDOROWICZ” — etap II spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym zgodno$ci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, przyjetego uchwata
Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
»FEDOROWICZ” — etap II spetnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie
Miasta Biata Podlaska do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
-FEDOROWICZ” — etap II po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe 1 innych decyzji administracyjnych.
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